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Voici le dernier ajout au développement industriel de Coteau-du-Lac. Le parc
industriel accueillera un nouvel immeuble spéculatif de 475 446 pi.ca., avec hauteur 
libre de 36 pieds sous plafond, qui sera livré à l’été 2024. Situé près de la jonction 
des autoroutes 20 et 201, à environ 35 minutes de l’aéroport Pierre Elliott Trudeau, à 
50 minutes du centre-ville de Montréal et à 20 minutes de la frontière ontarienne.

Introducing the latest addition to the Coteau-du-Lac industrial development. The
Industrial Park will feature a new 475,446-sq.ft. spec building with 36 ft clear height
ceilings, to be delivered in the Summer of 2024. Located near the junction of Highways 
20 & 201, approximately 35 minutes from the Pierre Elliott Trudeau airport, 50 minutes 
from downtown Montreal, and 20 minutes from the Ontario border.
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 A P P E L E Z  p o u r  e n 
d i s c u t e r 

C a l l  t o  d i s c u s s

b u r e a u 

o f f i c e

5%

P a r t i c u l a r i t é s

•   b a i e  d e  t r i a g e  d e  6 0 ’

•    B a i e s  d e  5 0 ’  x  5 6 ’

•   S t a t i o n n e m e n t  p o u r  r e m o r q u e s  d i s p o n i b l e

•   6 0  q u a i s  d e  c h a r g e m e n t

•   4  p o r t e s  D ’ E N T R É E  P O U R  V É H I C U L E S

•    6 0 ’  M a r s h a l l i n g  b a y

•    5 0 ’  x  5 6 ’  b a y s

•   T r a i l e r  p a r k i n g  a v a i l a b l e

•   6 0  l o a d i n g  d o c k s

•   4  d r i v e  i n  d o o r s

 F e a t u r e s

Loyer net 
net rent Ta x e s  e t  f r a i s  d ’ e x p l o i t 

( l e  p i  c a ) 

$2.75

2,75$

Ta x e s  &  O p e x  ( p e r  s q . f t. )
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s p e c i f i c a t i o n s

a c c è s
a c c e s s

e m p l a c e m e n t
l o c a t i o n

p l a n s d é m o g r a p h i e 
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111300,66
p.c.(10340,2 m2)

LOCATAIRE #2
ENTREPÔT

4607,56 p.c.
(428,1 m2)

LOCATAIRE #1
BUREAUX

6860,22 p.c.
(637,3 m2)

LOCATAIRE #2
BUREAUX

112803,44
p.c.(10479,8 m2)

LOCATAIRE #4
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7057,64 p.c.
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153,34 p.c.
(14,2 m2)

GICLEURS

287,51 p.c.
(26,7 m2)

LOC. MEC.

287,51 p.c.
(26,7 m2)

LOC. ELEC.

Aire d'isolement garnie d'arbustes

Arbres plantés tous les 7m lineaires sur la ligne avant du terrain

Ba
ss

in 
de

 re
ten

tio
n

Tablier de béton (voir ing. Civil)

21 22 23 24 25 26 27 28 29

Terrain before = 737 358 sf
Terrain addition = 328 226 sf
Overall Terrain = 1 065 584 sf
45% of new terrain = 479 513 sf

Ajout de 7 Baies de 56' + Baie de bureaux 40' (+4):
BATI PROPOSE = 475 446 sf
Emprise bati= 44.8% 

111204,19
p.c.(10331,2 m2)

LOCATAIRE #3
ENTREPÔT

6956,69 p.c.
(646,3 m2)

LOCATAIRE #3
BUREAUX

N

14' - 0"14' - 0"14' - 0"14' - 0"14' - 0"14' - 0"28' - 0"14' - 0"14' - 0"14' - 0"14' - 0"14' - 0"14' - 0"14' - 0"

MARGES:

Avant 15.25m
Arriére 15.25m
Latérale 15.25m

Nombres de quais (1/7500SF GCA) 60
Nombre de portes Drive-in 4

STATIONNEMENT SELON LE CODE

Entrepot (pour 0 à 2000m² a hauteur de 1place/100m²)   20
Entrepot (pour 2001 à 5000m² a hauteur de 1place/250m²) 12
Entrepot (pour 5001m² et plus a hauteur de 1place /500m²) 84

Bureaux ( a hauteur de 1place /40m²) 60

TOTAL REQUIS 176

Dont Stationnement Handicapé pour 100 a 199 cases 3

STATIONNEMENT PROPOSÉ

DEVELOPPEMENT INDUSTRIEL_COTEAU-DU-LAC
ZONE #1802 

Superficie du lot 

Implantation 

COS 45%
Taux d'Implantation  44.8 %
Espace vert 23%
Bureaux (% GFA) 5.35%

Ces documents d'architecture sont la propriété exclusive 
de              NEUF architect(e)s et ne pourront être utilisés, 
reproduits ou copiés sans autorisation écrite préalable. / 
These architectural documents are the exclusive property 
of NEUF architect(e)s and cannot be used, copied or 
reproduced without written pre-authorisation 

Les dimensions apparaissant aux documents devront être 
vérifiées par l'entrepreneur avant le début des travaux. / All 
dimensions which appear on the documents must be verify 
by the contractor before to start the work.

Veuillez aviser l'architecte de toute dimension erreur et/ou 
divergences entre ces documents et ceux des autres 
professionnels. / The architect must be notified of all errors, 
omissions and discrepancies between these documents and 
those of the others professionnals.

Les dimensions sur ces documents doivent être lues et 
non mesurées. / The dimensions on these documents 
must be read and not measured.

NOTES GÉNÉRALES  General Notes

1
.

2.

3.

4.

STRUCTURE  Structure

CIVIL  Civil

ARCHITECTES  Architect

630, boul. René-Lévesque O. 32e étages, Montréal QC H3B 1S6
T 514 847 1117  NEUFarchitectes.com

NEUF architect(e)s

SCEAU / Seal

OUVRAGE  Project

EMPLACEMENT  Location NO PROJET  No.

DESSINÉ PAR  Drawn by VÉRIFIÉ PAR  Checked by

DATE (aa.mm.jj) ÉCHELLE  Scale

TITRE DU DESSIN Drawing Title

RÉVISION  Revision NO. DESSIN  Dwg Number

Prélim
inaire

NE PAS UTILISER POUR 

CONSTRUCTION

1001, boulevard De Maisonneuve Ouest
bureau 800, Montréal (Qc), CA
514.931.1080  exp.com

EXP

8580, Ch" Damley, Bureau 100, Mont-
Royal (Qc), CA
514 341 0118 bca-structures.com

BCA consultants

NO RÉVISION DATE (aa-mm-jj)

ARCHITECT(E)S

CLIENT  

16766 rte Trans-Canada, Suite 500
Kirkland, Québec, H9H 4M7
514.743.3603  broccolini.com
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2022.05

PLAN DE SITE

A101

Coteau du Lac 12902.00

BÂTIMENT D

1" = 40'-0" A101
PLAN DU SITE 1

Place typique 2500x500 160
Place type electrique 2500x500 11
Place Handicapé 3700x500 5
Total général: 176 176

LOCATAIRE #1 BUREAUX 4 608 SF 429,05
LOCATAIRE #1 ENTREPÔT 113 927 SF 10608,70

LOCATAIRE #2 BUREAUX 6 860 SF 638,81
LOCATAIRE #2 ENTREPÔT 111 301 SF 10364,16

LOCATAIRE #3 BUREAUX 6 957 SF 647,80
LOCATAIRE #3 ENTREPÔT 111 204 SF 10355,17

LOCATAIRE #4 BUREAUX 7 058 SF 657,20
LOCATAIRE #4 ENTREPÔT 112 803 SF 10504,09

SERVICES ELECTRIQUE 288 SF 26,77
SERVICES GICLEURS 153 SF 14,28
SERVICES MECANIQUE 288 SF 26,77
Total général: 11 475 446 SF 44272,80

Bvd Dupont 68 030 ft² 6 320 m²
Lot 2 1 065 584 ft² 98 996 m²
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A C C è S

•  P r o x i m i t é  a u x  a u t o r o u t e s  2 0 ,  4 0 ,  3 0 ,    

 2 0 1  e t  3 3 8

•   A é r o p o r t  I n t e r n a t i o n a l  P i e r r e - E l l i o t t - 

 T r u d e a u  -  3 5  m i n

•  C e n t r e - v i l l e  -  5 0  m i n

•  F r o n t i è r e  O n t a r i e n n e  -  2 0  m i n

•  P r o x i m i t y  t o  t h e  h i g h w a y s  2 0 ,  4 0 ,  3 0 ,    

 2 0 1  &  3 3 8

•   P i e r r e - E l l i o t t - T r u d e a u  I n t e r n a t i o n a l  

A i r p o r t  -  3 5  m i n

•  D o w n t o w n  -  5 0  m i n

•  O n t a r i o  b o r d e r  -  2 0  m i n

A C C E S S

i n t r o a c c è s
a c c e s S
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L e s  C e d r e s
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c o m m o d i t é s

r e s t a u r a n t s  /  c a f é s  0 2  

É p i c e r i e s  0 1  

S t a t i o n s - s e r v i c e s  0 4  

b a n q u e s  0 2  

H ô t e l s  0 2  

a m e n i t i e s

$

S a l a b e r r y  d e  V a l l e y f i e l d

S a i n t - Z o t i q u e

PRÈS DU PORT DE VALLEYFIELD / CLOSE TO PORT OF VALLEYFIELD

a c c è s
a c c e s s

i n t r o e m p l a c e m e n t
l o c a t i o n

s p é c i f i c a t i o n s 
s p e c i f i c a t i o n s

p l a n s d é m o g r a p h i e 
d e m o g r a p h i c s

c o n t a c t

r e s t a u r a n t s  /  c a f e  0 2   

g r o c e r y  s t o r e s  0 1   

g a s  s t a t i o n s  0 4   

b a n k s  0 2   

h o t e l s  0 2   
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p o p u l at i o n

8 030 
M A I N - D ’ Œ U V R E  

w o r k  f o r c e

4 637 

Â g e  M é d i a n
m e d i a n  a g e

43 
R E V E N U  M OY E N  D E S  M É N A G E S

av g .  h o u s e h o l d  i n c o m e

111 183 $ 
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i n t r o c o n t a c ts p é c i f i c a t i o n s 
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T a l i  M a i l h o t
R e p r é s e n t a n t e ,  s e r v i c e s  d e  l o c a t i o n 
L e a s i n g  R e p r e s e n t a t i v e

E .  T a l i . m a i l h o t @ b r o c c o l i n i . c o m

T .  5 1 4  7 3 7 - 0 0 7 6  e x t .  2 6 1 
C .  5 1 4  2 4 1 - 0 7 2 8 

b r o c c o l i n i . c o m
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